Д О Г О В О Р
аренды муниципального имущества

г. Волгодонск 
     от ___________
Арендодатель имущества от имени его собственника – Комитет по управлению имуществом города Волгодонска, в лице председателя Ерохина Евгения Васильевича, действующего на основании Положения о Комитете, утвержденного решением Волгодонской городской Думы от 05.03.2008г. №29, он же реестродержатель имущества, составляющего муниципальную казну,

Арендатор

(полное наименование юридического лица)

в лице

(должность представителя, Ф.И.О. полностью)

действующий на основании

(доверенности, устава, положения)

свидетельство о регистрации от
№
серия  

На основании итогов  аукциона от ___________, протокол № _____заключили настоящий договор о нижеследующем:

1. Предмет договора

1.1. Арендодатель передает, а Арендатор принимает в аренду муниципальное имущество со следующей характеристикой:

1.2. Наименование имущества


(сооружение, помещение, оборудование)

1.3. Адрес имущества Ростовская область, г. Волгодонск,

1.4. Площадь помещений, передаваемых в аренду 
кв.м

1.5. Этаж, на котором расположено помещение 



1.6. Наличие инженерных коммуникаций для подачи коммунальных удобств:

1.6.1. Отопления 
есть


1.6.2. Освещения 
есть


1.6.3. Горячего водоснабжения 
есть


1.6.4. Холодного водоснабжения 
есть


1.6.5. Канализации 
есть


1.7. Расстояние от помещения до остановки общественного транспорта 



1.8. Перечень технической документации, передаваемой с имуществом:

Технический паспорт 
нет

План помещения и прилегающей территории
копия прилагается

2. Цель аренды

2.1.


(тип деятельности арендатора)

2.2. Арендатор самостоятельно определяет внутреннее целевое использование арендуемого имущества, готовит экспликацию, утверждает у Арендодателя и предоставляет ее в налоговый орган.

2.3. Арендодатель не несет ответственности за несвоевременное внесение Арендатором изменений в экспликацию арендуемых помещений.


3. Порядок и условия передачи имущества в аренду

3.1. Передача имущества в аренду осуществляется по акту, в котором указывается его исправность, виды ремонта, сроки исполнения и порядок расчета за произведенный ремонт (приложение № 1).

3.2. Улучшения арендуемого имущества, производимые Арендатором, неотделимые без вреда для имущества, являются собственностью Арендодателя.3.3. Затраты на улучшение арендуемого имущества, произведенные Арендатором без письменного согласия Арендодателя, возмещению не подлежат.

4. Срок аренды

4.1. Срок аренды устанавливается с ___________по ____________
4.2. Если до окончания срока действия договора стороны не перезаключили договор на новый срок, он считается прекращенным с момента окончания срока действия.

           5. Арендная плата и порядок расчетов

5.1. Месячная арендная плата за арендуемое имущество, подлежащая перечислению в бюджет города Волгодонска составляет 

(цифрами и прописью)

5.2. Налог на добавленную стоимость на арендную плату, подлежащую перечислению в бюджет города Волгодонска, составляет


(цифрами и прописью)

5.3. Арендатор обязуется ежемесячно, не позднее 20 числа оплачиваемого месяца платежным поручением перечислять:

5.3.1. Месячную арендную плату за арендуемое имущество (п. 5.1.) в: Управление Федерального казначейства по Ростовской области (Комитет по управлению имуществом города Волгодонска), ИНН 6143009250, КПП 614301001, расчетный счет № 40101810400000010002 ГРКЦ ГУ Банка России по Ростовской области г. Ростова – на - Дону, БИК 046015001, Код бюджетной классификации 91411105034040000120,ОКАТО 60412000000 указав в платежном поручении номер, дату договора аренды и назначение платежа: «Доходы от сдачи в аренду имущества».

5.3.2. Налог на добавленную стоимость (НДС) – (п. 5.2.) на расчетный счет № 40101810400000010002, Код бюджетной классификации 18210301000011000110 в ГРКЦ ГУ банка России по Ростовской области г. Ростова-на-Дону, БИК 046015001, ИНН 6143051004 в УФК по Ростовской области (МРИ ФНС России № 4 по Ростовской области территориальный участок г. Волгодонска) с указанием назначения платежа: «НДС за аренду имущества»;

Расчет (налоговую декларацию) по НДС представлять в налоговую инспекцию не позднее 20 числа месяца, следующего за оплачиваемым.

5.4. Размер, сроки внесения и реквизиты перечисления платы могут быть пересмотрены Арендодателем на основании решения органов государственной власти или органов местного самоуправления, но не чаще одного раза в год. Размер платы изменяется путем направления Арендатору соответствующего уведомления.

5.5. Независимо от даты заключения или расторжения настоящего договора арендная плата производится за полный месяц, с которого начинается или заканчивается срок аренды.

5.6. Не использование арендуемого имущества Арендатором не может служить основанием для невнесения арендной платы.

6. Права и обязанности арендодателя

6.1. Арендодатель имеет право:

6.1.1. Контролировать соблюдение Арендатором условий настоящего договора, а именно использование помещения по его целевому назначению.

6.1.2. Беспрепятственно посещать сданное в аренду муниципальное имущество, с целью реализации контролирующих функций.

6.2. Арендодатель обязан:

6.2.1. Предупредить Арендатора о расторжении договора за один месяц.

6.2.2. Передать по акту передачи муниципального имущества арендуемое имущество, в котором указать виды ремонта и срок их исполнения в период аренды.

7. Права и обязанности арендатора

7.1. Арендатор имеет право:

7.1.1. Предъявлять требования Арендодателю в соответствии со ст. 611 Гражданского кодекса Российской Федерации.

7.1.2. Пользования долей в праве общей собственности на общее имущество собственников в многоквартирном доме, в котором расположено арендованное имущество, в той мере, в которой это необходимо для реализации его прав и обязанностей по Настоящему договору.

7.2. Арендатор обязан:

7.2.1. Своевременно вносить арендную плату, предусмотренную настоящим договором.

7.2.2. Использовать арендуемое имущество по его целевому назначению в соответствии с разделом 2.

7.2.3. Обеспечить представителям Арендодателя свободный доступ в помещения для обеспечения контроля.

7.2.4. Производить за свой счет профилактическое обслуживание и текущий ремонт арендуемого имущества в сроки, указанные в акте передачи муниципального имущества в аренду.

7.2.5. Нести расходы по эксплуатации арендуемого имущества.

7.2.6. Устранять неисправности и поломки имущества за свой счет.

7.2.7. Оснастить арендуемое помещение охранно-пожарной сигнализацией, содержать имущество в соответствии с правилами санитарии и пожарной безопасности, а также прилегающую к арендуемому помещению территорию, в надлежащем состоянии. 

7.2.8. В десятидневный срок со дня подписания акта передачи муниципального имущества в аренду на период действия договора аренды: 

7.2.8.1. Заключить договоры с предприятиями-поставщиками на поставку коммунальных услуг; 

7.2.8.2. Заключить договор с управляющей (обслуживающей) организацией на оказание услуг и выполнение работ по содержанию и ремонту общего имущества в многоквартирном доме, в котором расположено арендуемое имущество, с оплатой услуг по данному договору в размере, установленном решением общего собрания собственников помещений в многоквартирном доме, в соответствии с долей в праве общей собственности на общее имущество собственника арендуемого помещения; 

7.2.8.3. Получить разрешение Госэнергонадзора на подачу электроэнергии;

7.2.8.4. Заключить договор страхования арендуемого имущества и гражданской ответственности перед третьими лицами в одной из страховых компаний, имеющих лицензию на право страхования имущества и гражданской ответственности.

7.2.9. Надлежащим образом производить оплату по договорам, указанным в п.п. 7.2.8.1. - 7.2.8.4. до момента возврата имущества из аренды по акту передачи муниципального имущества.

7.2.10. Вернуть имущество из аренды по акту передачи муниципального имущества из аренды в том состоянии, в котором он его получил с учетом нормального износа, с момента окончания срока договора.

7.2.11. Без письменного согласия Арендодателя не сдавать арендуемое помещение или какую-либо часть данного помещения в субаренду, и не предоставлять его в пользование третьим лицам в какой-либо иной форме.

7.2.12. Своевременно извещать Арендодателя об изменении юридического адреса, реквизитов и других сведений.

7.2.13. Согласовывать с Арендодателем и Комитетом по градостроительству и архитектуре города изменения, вносимые в имущество.

7.2.14. Предупредить Арендодателя о расторжении договора аренды за один месяц.

7.2.15. Арендатор несет ответственность за ограничение доступа посторонних лиц и транспорта на территорию арендуемого объекта.

7.2.16. В соответствии с Федеральным законом от 22.07.2008 №123-ФЗ «Технический регламент о требованиях пожарной безопасности», во исполнение приказа МЧС России от 24.02.2009 №91 «Об утверждении формы и порядка регистрации декларации пожарной безопасности» в 10-дневный срок с момента заключения договора аренды согласовать декларацию пожарной безопасности на арендуемое помещение в отделе государственного противопожарного надзора по г. Волгодонску Главного управления МЧС России по Ростовской области по адресу: г. Волгодонск, ул. Гагарина, д.16, каб. №3.

8. Ответственность сторон

8.1. Риск случайной гибели или повреждения арендуемого имущества несет Арендатор.

8.2. Стороны освобождаются от ответственности за неисполнение или ненадлежащее исполнение условий настоящего договора в случае форс-мажорных обстоятельств, которые не зависят от сторон.

8.3. За несвоевременное перечисление месячной арендной платы за арендуемое имущество Арендатор уплачивает Арендодателю пени в размере 0.1 % суммы задолженности от суммы просроченного платежа за каждый день просрочки.

8.4. За неисполнение обязанностей, перечисленных в п.п. 7.2.1-7.2.15. Арендатор уплачивает Арендодателю неустойку в размере 1% месячной арендной платы за каждый день неисполнения обязанностей по каждому пункту отдельно.
9. Основания досрочного расторжения настоящего договора

9.1. По требованию Арендодателя договор аренды может быть досрочно расторгнут судом в случаях, когда Арендатор:

9.1.1. Пользуется имуществом не в соответствии с данным договором.

9.1.2. Умышленно или по неосторожности ухудшает состояние арендуемого имущества.

9.1.3. В десятидневный срок не заключил (не перезаключил) договор на коммунальные услуги и о страховании или поставщик коммунальных услуг расторг договор на поставку услуг.

9.1.4. В десятидневный срок не обратился в отдел государственного противопожарного надзора по г. Волгодонску Главного управления МЧС России по Ростовской области для разработки и сдачи пожарной декларации на арендуемое помещение.

9.2. По требованию Арендодателя договор аренды может быть досрочно расторгнут в одностороннем порядке без возмещения Арендатору затрат на улучшение муниципального имущества и упущенной выгоды в случаях:

9.2.1. Сдачи Арендатором арендуемого муниципального имущества или его части в субаренду, либо предоставления его третьим лицам без согласия Арендодателя;

9.2.2. При невнесении Арендатором арендных платежей более чем за 2 (два) расчетных периода;

9.2.3. В случае неоднократного привлечения арендатора к административной ответственности за нарушения правил продажи, предусмотренных ч. 3, 4 ст. 14.16 Кодекса об административных правонарушениях Российской Федерации «Нарушение правил продажи этилового спирта, алкогольной и спиртосодержащей продукции, а также пива и напитков, изготавливаемых на его основе» и ст. 14.15 Кодекса об административных правонарушениях Российской Федерации «Нарушение правил продажи отдельных видов товаров»;

9.2.4. Арендодатель имеет право при досрочном расторжении договора аренды в одностороннем порядке комиссионно войти в занимаемое помещение и изъять его путем выселения Арендатора. При этом Арендодатель не несет ответственности за сохранность материальных ценностей и убытки Арендатора, связанные с досрочным расторжением договора и изъятием муниципального имущества, если не позднее, чем за 10 дней до момента изъятия направил Арендатору соответствующее письменное предупреждение. В дальнейшем, Арендодатель имеет право распорядиться изъятым муниципальным имуществом по своему усмотрению.

9.3. По требованию Арендатора договор может быть досрочно расторгнут судом в соответствии со ст. 620 Гражданского Кодекса Российской Федерации.

10. Особые условия настоящего договора

11. Прочие условия

11.1. Настоящий договор составлен в трех экземплярах, имеющих одинаковую юридическую силу, по одному для Арендатора и Арендодателя и учреждения юстиции.

11.2. В случаях, не предусмотренных настоящим договором, стороны руководствуются действующим гражданским законодательством Российской Федерации.

11.3. Все споры, разногласия, требования, возникшие из настоящего договора или в связи с ним, стороны разрешают путем переговоров.

         Если указанные разногласия не могут быть решены путем переговоров, то они разрешаются в претензионном порядке. Срок ответа на письменную претензию – 10 календарных дней.

        Споры, не разрешенные в претензионном порядке, подлежат рассмотрению в Арбитражном суде Ростовской области в соответствии с действующим законодательством Российской Федерации.

12. Приложения к настоящему договору
12.1. Акт передачи муниципального имущества в аренду.

12.2. Расчет арендной платы.

12.3. Копия плана помещения.

Приложения к настоящему договору составляют его неотъемлемую часть.

13. Юридические адреса, банковские реквизиты и подписи сторон

13.1. Арендодатель, он же реестродержатель: Комитет по управлению имуществом города Волгодонска.Адрес: 347360, Ростовская область, г. Волгодонск, ул. Ленинградская, д. 10, тел. 23-96-08, 23-96-07.

ИНН 6143009250, КПП 614301001,ОКАТО 60412000000,ОКПО 27217880,ОКОНХ 97610,УФК по Ростовской области (КУИ г.Волгодонска л/с 03583106810), р/с 40204810800000000658 в ГРКЦ ГУ Банка России по Ростовской области г.Ростова-на-Дону , БИК 046015001.

13.2. Арендатор: 


	Арендодатель, он же 

реестродержатель:


 Е.В. Ерохин
	Арендатор:


 


Регистрационный номер КУИГ от______________№____________

АКТ

передачи муниципального имущества в аренду
от __________
 г. Волгодонск


Арендодатель имущества в лице председателя Комитета по управлению имуществом города Волгодонска Ерохина Евгения Васильевича, он же реестродержатель, передали,

 а Арендатор  

 (полное наименование организации, должность и Ф.И.О. руководителя полностью)

в соответствии с договором аренды принял в аренду имущество:

1.

(сооружение, помещение, оборудование)

расположенное по адресу: Ростовская область, г. Волгодонск,

в следующем состоянии 
в исправном

(в исправном или требующем ремонта отдельных элементов)

Имущество пригодно для использования по назначению в соответствии с типом деятельности, указанным в договоре аренды. 

В целях поддержания имущества в исправном состоянии Арендатор в период аренды выполняет за свой счет следующие работы в указанные сроки:

	№

п./п.
	Наименование ремонтов (работ)
	Срок исполнения и

 представления акта

 выполненных работ

	1.

2.


	Текущий ремонт 

Арендатор выполняет работы по поддержанию надлежащего порядка и благоустройству прилегающей  к арендуемому муниципальному помещению территории и части фасада здания (границы прилегающей территории определены на приложении к договору- копии плана).
	по мере надобности

ежедневно




В случае неисполнения обязанностей по  п.2. по поддержанию порядка, благоустройства  на прилегающей территории и части фасада здания Арендодатель применяет меры административного воздействия в соответствии со ст.3.2. Областного закона Ростовской области от 25.10.2002г.№273-ЗС «Об административных правонарушениях». 

После выполнения ремонтных работ Арендатор представляет Арендодателю акт выполненных работ, подписанный Арендатором и специалистом отдела арендных отношений КУИ г.Волгодонска. 

Непредставление акта ведет к начислению неустойки по п. 8.4. договора аренды.

Примечание:

Сдал: 








Принял:

Арендодатель он же 






 Арендатор:

Реестродержатель:

_________________Е.В. Ерохин 
________________ 

РАСЧЕТ

арендной платы за помещения, расположенные

по адресу: Ростовская область, г. Волгодонск________________________
1. Месячная арендная плата за помещение определяется по формуле:

Абюд = (Сб x Ктд x Кжс x Кз x Ккуки x Кмоп x Кэб x Кглар x S)/12; где

S = _______ кв.м, 

	 Сб - базовая величина годовой арендной платы
	

	Кжс - коэффициент использования мун. помещений в жилых домах
	

	Ккуки - коэффициент удобства коммерческого использования
	

	Кз - коэффициент зоны
	

	Ктд - коэффициент типа деятельности
	

	Кмоп - коэффициент мест общего пользования
	

	Кглар - коэффициент главного арендатора
	

	Кэб - коэффициент элементов благоустройства
	


Абюд = ____________________________________________руб. в месяц

2. Налог на добавленную стоимость (НДС):

НДСбюд = 0,18 x Абюд = ____________________руб.в месяц

Расчет составил специалист                                            



(подпись)
 (Ф.И.О.) 


